Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego
Data
sporzadzenia
prospektu
29.02.2024 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA

l. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Projekt Czeresniowa Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia
KRS 0001061496

Adres Ul. Czeresniowa 30F, 55-010 Ozorzyce

Numer NIP i REGON NIP 8961630404 REGON 526547524

Numer telefonu 607-053-066

e [Py Sl e biuro@kruszczynskikoncept.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej dewe-

https://kruszczynskidevelopment.pl/
lopera

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKtAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazag, o ile istnieja,trzy ukoriczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

e 55-010 Ozorzyce ul. Czeresniowa 28

Data rozpoczecia h6.06.2017 1.

Data wydania decyzji

) ; . 26.10.2018r.
o pozwoleniu na uzytkowanie



https://kruszczynskidevelopment.pl/

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres 55-003 Nadolice Wielkie ul. Klonowa
Data rozpoczecia 27.11.2018r
Data wydania decyzji 20.11.2019r

o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres 55-010 Ozorzyce ul. Krasiskiego 2 C

Data rozpoczecia

16.07.2020r.
Data wydan-la dECYZJI . 08.09.2021r.
o pozwoleniu na uzytkowanie
Czy przeciwko
deweloperowiprowadzono Nie

lub prowadzi sie
postepowania
egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt




1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego®

Nieruchomos¢ potozona jest w Ozorzycach przy ul. Czeresniowej na dziatce o
numerach ewidencyjnych : 68/26 AM-1, obreb 0010 Ozorzyce
IAM-Obreb ewidencyjny Ozorzyce, jednostka ewidencyjna Siechnice

Lo . WR10/00054074/6

Numer ksiegi wieczystej

. .. Nie istniejg
Istniejgce obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci lub
whnioski
0 wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

Nie dotyczy

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.




Informacje dotyczace
obiektéwistniejacych
potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki
zycia®

Zgodnie z powotanym powyzej miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego obejmujgcym obszar

Przedsiewziecia Deweloperskiego, w promieniu 1 km od terenu

zamierzonej inwestycji, znajduje sie Cmentarz komunalny potozony w 55-020
Z6rawina, Turéw przy ul. Spokojnej.

Ponadto Zgodnie z powofanym powyzej miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcym obszar

Przedsiewziecia Deweloperskiego, w promieniu 1 km od terenu

zamierzonej inwestycji nie przewiduje sie lokalizacji inwestycji, ktére
mogtyby degradowac srodowisko jak np. wysypiska

Smieci, spalarnie odpaddw, zaktady przemystowe generujace hatas itp. Nie ma takze
dostepnych informacji na

temat planowanych inwestycji mogacych stanowic uciazliwosé¢ dla

przysztych mieszkancow osiedla.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy Brak ogdlnego planu Gminy.

Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gmi-
nyhttps://siechnice.bip.gov.pl/studi
um-uwarunkowan-i-kierunkow-
zagospodarowania-przestrzennego/

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata Nr LVII/504/22

Rady Miejskiej w Siechnicach

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

z dnia 25 sierpnia 2022 r.

Biuletyn Informacji Publicznej Gminy

Siechnice

https://siechnice.bip.gov.pl/ozorzyce
ozorzyce-etap-i.html

Miejscowy plan odbudowy

Inne® Nie dotyczy

Nie dotyczy

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadanieminwestycyjnym

Przeznaczenie w planie

2 MNU

tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami
Maksymalna intensywnos¢
zabudowy wynosi: 0,40

Przeznaczenie terenu

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna intensywnos¢

Maksymalna i minimalna nadziemna sabudowy wynosi: 0,40

intensywnos¢ zabudowy

Minimalna intensywnos¢ zabudowy
wynosi: 0,01

maksymalna powierzchnia zabudowy|

Maksymalna powierzchnia zabudowy wynosi: 0,30



https://siechnice.bip.gov.pl/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego/
https://siechnice.bip.gov.pl/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego/
https://siechnice.bip.gov.pl/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego/
https://siechnice.bip.gov.pl/ozorzyce/ozorzyce-etap-i.html
https://siechnice.bip.gov.pl/ozorzyce/ozorzyce-etap-i.html

Maksymalna wysokos¢ zabudowy
wynosi: 8m — dla budynkéw
jednokondygnacyjnych; 12m —dla
budynkéw dwukondygnacyjnych z
druga petng kondygnacja,
minimalna powierzchnia biologicznie
czynna wynosi: 50%

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Minimalny udziat procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej

. . . . 2 na 1 lokal mieszkalny
Minimalna liczba miejsc do parkowania

Okresla § 5.
Uchwata Nr LVII/504/22
Rady Miejskiej w Siechnicach

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

z dnia 25 sierpnia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw
zlokalizowanych w potudniowej
czesci obrebu Ozorzyce, gmina
Siechnice —ETAP |

Wymagania dotyczace zabudowyi Nie dotyczy
zagospodarowania terenu potozonego na

obszarach szczegoblnego zagrozenia

powodzig

3)
a)
1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

W szczegdlnosci obiekty generujgce uciazliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.
Akty prawne (rozporzadzenia, zarzgdzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespo- tu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektdow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.



Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej

Okresla § 6.
Uchwata Nr LVII/504/22
Rady Miejskiej w Siechnicach

z dnia 25 sierpnia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
terendw zlokalizowanych w potudniowej
czesci obrebu Ozorzyce, gmina Siechnice
— ETAP |

Wymagania dotyczgce ochrony innych
terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw od-
rebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

dojazd do terendw odbywac sie bedzie za
posrednictwem drég publicznych oraz
drog wewnetrznych

Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Okresla § 12.
Uchwata Nr LVII/504/22
Rady Miejskiej w Siechnicach
z dnia 25 sierpnia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
terendw zlokalizowanych w potudniowe;j
czesci obrebu Ozorzyce, gmina Siechnice
—ETAP |

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujgcych
sie w odlegtosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

2 MNU

tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami

5MNU

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
z ustugami

6MNU

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
z ustugami

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy
wynosi: 0,40

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy
wynosi: 0,40

Minimalna intensywnos¢ zabudowy
wynosi: 0,01

Maksymalna powierzchnia zabudowy

maksymalna powierzchnia zabudowy
wynosi: 0,30

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy wynosi
do 12m,

Minimalny udziat procentow
powierzchni biologicznie czynnej

minimalna powierzchnia  biologicznie
czynna wynosi: 50%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

2 na 1 lokal mieszkalny




Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadanieminwestycyjnym w
przypadkubraku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Nie dotyc
gabaryty ! yezry

Ni
forma architektoniczna le dotyczy

s Nie dotyc
usytuowanie linii zabudowy I yezry
. L . Nie dotyczy
intensywnos¢ wykorzystania terenu
. , . . . |Nie dot

warunki ochrony srodowiska i zdrowia I yezy
ludzi, przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania dotyczgce zabudowy i zagos-
podarowania terenu pofozonego na
obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.




warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz ddébr
kultury wspétczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw od
rebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od
terenuobjetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadanieminwestycyjnym®,
zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowa-
nia przestrzennego

W promieniu 1 km od terenu
zamierzonej inwestycji nie przewiduje
wskazanej inwestycji

Decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

W promieniu 1 km od terenu
zamierzonej inwestycji nie przewiduje
wskazanej inwestycji

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

W promieniu 1 km od terenu
zamierzonej inwestycji nie przewiduje
wskazanej inwestycji

uchwatach o obszarach
ograniczonegouzytkowania

W promieniu 1 km od terenu
zamierzonej inwestycji nie przewiduje
wskazanej inwestycji

miejscowych planach odbudowy

W promieniu 1 km od terenu
zamierzonej inwestycji nie przewiduje
wskazanej inwestycji

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

W promieniu 1 km od terenu
zamierzonej inwestycji nie przewiduje
wskazanej inwestycji

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zada-

niem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowe;j

W promieniu 1 km od terenu
zamierzonej inwestycji nie przewiduje
wskazanej inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

W promieniu 1 km od terenu
zamierzonej inwestycji nie przewiduje
wskazanej inwestycji




W promieniu 1 km od terenu
zamierzonej inwestycji nie przewiduje
wskazanej inwestycji

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

W promieniu 1 km od terenu
zamierzonej inwestycji nie przewiduje
wskazanej inwestycji

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w  zakresie  budowli
przeciwpowodziowych

6) Wskazane inwestycje dotycza w szczegélnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie $mieci,
wysypiska, cmentarze.



decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

W promieniu 1 km od terenu
zamierzonej inwestycji nie przewiduje
wskazanej inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

W promieniu 1 km od terenu
zamierzonej inwestycji nie przewiduje
wskazanej inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji regio
nalnej sieci szerokopasmowej

W promieniu 1 km od terenu
zamierzonej inwestycji nie przewiduje
wskazanej inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w  zakresie  Centralnego  Portu
Komunikacyjnego

W promieniu 1 km od terenu
zamierzonej inwestycji nie przewiduje
wskazanej inwestycji

decyzja o zezwoleniu na realizacje

W promieniu 1 km od terenu
zamierzonej inwestycji nie przewiduje

inwestycji w zakresie infrastruktury . ..

. wskazanej inwestycji
dostepowej

. . ... |W promieniu 1 km od terenu
decyzja o  ustaleniu lokalizacji . .. L .
. . .. zamierzonej inwestycji nie przewiduje
strategicznej inwestycji w sektorze . ..
wskazanej inwestycji

naftowym

W promieniu 1 km od terenu

decyzja o ustaleniu lokalizacji . .. L L
. . " zamierzonej inwestycji nie przewiduje
strategicznej inwestycji w sektorze . ..
wskazanej inwestycji

naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe taka ok
Czy pozwolenie na budowe jest tak* -
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest " nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na
budoweoraz nazwa organu,
ktory je wydat

Decyzja nr 1306/2023 wydana z upowaznienia Starosty Powiatu Wroctawskiego z

dnia 01.08.2023 r.

Decyzja nr 2103/2023 wydana z upowaznienia Starosty Powiatu Wroctawskiego z

dnia 21.11.2023 r.

Data uprawomocnienia sie decy-
zji 0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy




Numer zgtoszenia budowy,

o ktérej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U.
22020r. poz. 1333, 2127 2320
orazz 2021 r. poz. 11, 234, 282

i 784), oraz oznaczenie organu,
do ktérego dokonano zgtoszenia,
wraz z informacjg o braku wnie-
sienia sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

*Niepotrzebne skreslic.




Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Zakonczenie budowy domu jednorodzinnego potwierdzone protokotem zdawczo-
odbiorczym nastapi najpdzniej do dniar.

Planowany termin rozpoczecia
i zakoriczenia robdt
budowlanych

11.03.2024r. — planowany termin rozpoczecia prac budowlanych;
28.03.2025r. — planowany termin zakoriczenia prac budowlanych

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadaniainwestycyjnego

1( okreglonych jako A2
Liczba budynkéw (okreslonych jako A2 )

Dwa Budynki mieszkalne jednorodzinne z
garazem; budynki potozone sg w
odlegtosci od drogi publicznej — ok. 220m;
odlegtosci miedzy budynkami: od dziatki
68/16 — ok. 15 m; 68/6 -ok. 22m; 68/8 —
ok. 22m;

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy budynkami)

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Pomiaru powierzchni uzytkowej zostanie przeprowadzony Zgodnie z Polskg Normg
PN-1SO 9836: 2015-12

Srodki wtasne oraz wptaty nabywcéw na

Zamierzony sposéb Rodzaj posiadanych $rodkdéw platy v
. N G . , . OMRP
i procentowy udziat zrodet finansowych — kredyt, srodki wtasne,
finansowania przedsiewziecia inne
deweloperskiego lub zadania W . hi o ch
inwestycyjnego . nastepujacyc |ns.tytyqac

finansowych (wypetnia sie w przypadku -

kredytu)
Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy rachunek Zarmkniety-mieszkaniowy-rachunek

powierniczy* powierniczy*

‘s . . 0,45%

Wysokosé stawki procentowej, wedtug

ktorej jest obliczana kwota sktadki na

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow
nabywcy

Deweloper zapewnia Nabywcy srodek ochrony prawnej, w

rozumieniu art. 6 ust. 1 pkt. 1) ustawy dnia 20 maja 2021 o ochronie

praw nabywecy lokalu mieszkalnego lub domu (Dz. U. 2021 poz. 1177)

dalej prospekcie okreslana jako "Ustawa", w postaci otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, prowadzonego dla

Dewelopera przez Bank Spotdzielczy w Olesnicy ul. Wroctawska 36

56-400 Olesnica Oddziat w Siechnicach ul. Jana Pawta Il 27B, 55-011 Siechnice

Bank wyptaca Deweloperowi $srodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
Przedsiewziecia deweloperskiego. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z
etapow Przedsiewziecia deweloperskiego okreslonego w harmonogramie
Przedsiewziecia deweloperskiego, przed dokonaniem wyptaty z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz Dewelopera, na podstawie wpisu
kierownika budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego przez wyznaczong przez
bank osobe posiadajgcg odpowiednie uprawnienia budowlane. W zakresie tej
kontroli bank uzyskuje prawo wglagdu do dokumentacji. Koszty kontroli ponosi
Deweloper.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Spotdzielczy w Olesnicy ul. Wroctawska 36
56-400 Olesnica Oddziat w Siechnicach ul. Jana Pawta Il 27B, 55-011 Siechnice

Harmonogram

L.P. Terminy Etapy realizacji zadaniaProcentowy, szacunkowy

etapow inwestycyjnego podzial kosztow




przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

0Od 19.02.2024 r.
Do 29.03.2024
I.

uzyskanie pozwolenia na
budowe, Roboty
przygotowawcze

15 %

realizacji poszczegllnych etapéw w

zadania catkowitych kosztach
inwestycyjnego zadania inwestycyjnego
Etap 1 Zakup dziatki, Projekty,

\Wykopy, kompleksowe

Do 31.07.2024 r.

g?%zz 04.2024 1 wykonanie fu_ndgmentéw 15 %
Do 31'05'2024 r'wraz z izolacjami,
T ‘lzasypki,
montaz instalaciji
kanalizaciji
podposadzkowej,
Etap 3 wykonanie posadzki na
Od 03.06.2024 r.[gruncie, murowanie 15%

Scian nosnych parteru,
wienice i podciggi
Zelbetowe, strop nad
parterem

Etap 4 Schoqy z'elbetowe,'murowanie _
Od 01.08.2024r. Ifa()aiow yventy/agy;nych murowanie |, oo
Do 30.09.2024 . [S¢7an nosnych pietra, )
wykonanie i montaz konstrukcji dachu
Etap 5 Montaz stolarki okiennej, montaz
0d 01.10.2024r komplgksowego pokrycia dachu oraz
Do 31'11'2024 r rynien i rur spustowych, 10%
T " |\$cianki dziatowe, montaz instalacji
elektrycznej,
Montaz drzwi zewnetrznych,
Etap 6 wykonanie tynkow wewnetrznych,
0d 02.12.2024 r.|montaz instalacji wod-kan-co, 10%
Do 31.01.2025 r. |wykonanie posadzek
Etap 7 W)t/)kc()jnanie (;,-Iewacji,d wykonanie
zabudowy stropu na
gg gsogzzggg;r Pietrem (docieplenie, zabudowa g-k), 10%
e "Imontaz osprzetu elektrycznego i CO
Etap 8 Wykonanie przytgcza elektrycznego i [10%
Od 03.03.2025r. wod-kan; montaz ogrodzenia,
Do 28.03.2025 r. |[podjazdéw,
uporzgdkowanie terenu
RAZEM 100%

7) * Niepotrzebne skreslic.

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki

procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przed-

siewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie

art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.




WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIE) LUB UMOWY, O KTORE) MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3
LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZUGWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstgpic¢

od umowy dewelo-perskiej lub
jednejzumow,

o ktorych mowa w art. 2 ust. 1pkt 2, 3
lub 5 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy Deweloperskiej:
1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementéw,
o ktérych mowa w art. 35, albo elementéw, o ktérych mowa w art. 36
Ustawy,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej, nie sg zgodne
z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego|
zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy, -

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy, prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji

o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub

jego zatgcznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto niniejszg umowe, sg niezgodne

ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy, -----------------

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto niniejszg umowe,
nie zawiera danych lub informacji okresSlonych we wzorze prospektu
informacyjnego,

6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce praw wynikajacych
z niniejszej umowy, w terminie wynikajacym z tej umowy, -------------=-=-=----

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniccego z innym  bankiem w  trybie i terminie,

o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy,

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1

pkt 1 lub 2 Ustawy,

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w|
art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie,-----------------

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Budynku
Mieszkalnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy, -------------

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej,
o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy,

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy
z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtfosciowe.

13) w przypadku podwyzszenia stawki podatku od towardéw i ustug majgcej wptyw|
na wysokos¢ ceny brutto Przedmiotu Umowy,

14) w przypadku wystgpienia rdznicy pomiedzy projektowang powierzchnig
uzytkowg Budynku Mieszkalnego, o ktérej mowa w § 1.

ust. 2. tego aktu notarialnego, a powierzchnig uzytkowg tego Budynku
Mieszkalnego ustalong na podstawie pomiaru powykonawczego

o wiecej niz - 2%.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1. pkt 1) - 5) tego paragrafu, Nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1. pkt 6) tego paragrafu, przed skorzystaniem
z prawa do odstgpienia od umowy deweloperskiej, Nabywca wyznaczy
deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajgcych z niniejszej
umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu
bedzie uprawniony do odstgpienia od umowy deweloperskiej. W takiej sytuacji
Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia w|
wysokosci odsetek ustawowych.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7), Nabywca ma prawo odstgpienia od




umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10
ust. 3 Ustawy.
5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8), Nabywca ma prawo odstgpienia od
niniejszej umowy deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.--------------
6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9), Nabywca ma prawo odstgpienia od
niniejszej umowy deweloperskiej, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktérych mowa
w art. 12 ust. 1 Ustawy.
7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy deweloperskiej
w przypadku:
@) niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci

okreSlonych  w  niniejszej umowie, mimo wezwania  Nabywcy

w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia

doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia

pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,
b) niestawienia sie Nabywcy do odbioru Przedmiotu Umowy lub podpisania aktu

notarialnego przenoszacego na Nabywce prawa wynikajace

z niniejszej umowy deweloperskiej, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania

w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie

Nabywecy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.
8. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa do odstgpienia od umowy
deweloperskiej, na podstawie ust. 1. tego paragrafu, w zwigzku ze ztozonym do ksiegi
wieczystej na podstawie niniejszej umowy deweloperskiej wnioskiem o wpis
roszczenia o przeniesienie wiasnosci, oswiadczenie woli Nabywcy bedzie skuteczne,
jezeli zostanie ztozone w formie pisemnej
z notarialnie poswiadczonymi podpisami i zawierac bedzie zgode na wykreslenie tego
roszczenia.
9. W przypadku skorzystania przez Dewelopera z prawa do odstgpienia od niniejszej
umowy deweloperskiej na podstawie ust. 7 tego paragrafu, Nabywca zobowigzuje
sie dostarczy¢ Deweloperowi, w terminie 7 dni od dnia otrzymania oswiadczenia
Dewelopera o odstgpieniu od niniejszej umowy deweloperskiej, osSwiadczenie w|
formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi, obejmujgce zgode na
wykreslenie z ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci roszczenia
wpisanego na rzecz Nabywcy|
na podstawie niniejszej umowy deweloperskiej.
10. Naprawienie szkody wyniktej z niewykonania przez Nabywce obowigzku, o
ktorym mowa w ust. 9 tego paragrafu, w przypadku gdy to niewykonanie jest
nastepstwem okolicznosci, za ktére ponosi odpowiedzialnosé Nabywca nastgpi przez
zaptate przez niego na rzecz Dewelopera kary umownej
w wysokosci 500 zt (................ ) za kazdy dzien opdznienia.
11. W kazdym przypadku, w ktérym Nabywca skorzysta z zastrzezonego niniejszg
umow3g na jego rzecz prawa odstgpienia od umowy, Deweloper zwrdci Nabywcy|
kwote wptacong przez niego tytutem ceny do dnia odstgpienia od umowy, w terminie|
30 dni od dnia doreczenia Deweloperowi o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy wraz
ze zgody na wykreslenie z ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci
roszczenia wpisanego na jego rzecz i pisemnego poinformowania o rachunku
bankowym, na jaki ma nastgpic¢ zwrot.
12. W kazdym przypadku, w ktéorym Deweloper skorzysta z zastrzezonego niniejszg
umow3g na jego rzecz prawa do odstgpienia od umowy, Deweloper zwrdci nabywcy|
kwote wptacong przez niego tytutem ceny do dnia odstgpienia od umowy, w terminie]
30 dni od dnia odstagpienia od Umowy
i pisemnego wskazania rachunku bankowego, na ktéry ma nastgpi¢ zwrot.
W przypadku zawarcia przez Nabywce umowy o przelew wierzytelnosci
z Bankiem kredytujgcym, zwrot Srodkéw nastgpi w ciggu 30 dni od uzyskania
pisemnej informacji z Banku o sposobie rozliczenia dokonanych wptat. Warunkiem
zwrotu srodkow na rzecz Nabywcy jest dostarczenie Deweloperowi w terminie 7 dni
od dnia otrzymania oswiadczenia Dewelopera o odstgpieniu od niniejszej umowy|




deweloperskiej, oswiadczenia w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi, obejmujgce zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej prowadzonej
dla Nieruchomosci roszczenia wpisanego na rzecz Nabywcy.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) 1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub
przeniesienie ufamkowe] czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnigje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem

umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sagdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej
nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spétki dominujgcej oraz spotki celowe;j;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do
ktorego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebne;j
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny




przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé,
lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego
korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci
lokalu uzytkowego po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

ll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spdfdzielczym w  Oleénicy ul. Wroctawska 36
56-400 Olesnica Oddziat w Siechnicach ul. Jana Pawta Il 27B, 55-011 Siechnice, prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016
r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowe;j
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spoétdzielczym w Olesnicy ul.
Wroctawska 36 56-400 Olesnica Oddziat w Siechnicach ul. Jana Pawta Il 27B, 55-011 Siechnice,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w

granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta,
w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, sg objete gwarancjami ponad rownowartosé¢ w
ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty sSrodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu Srodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $srodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

— wypftata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia

warunku gwarancji wobec banku lub kasy,
— wyptata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Bank Spodtdzielczy w Olesnicy ul. Wroctawska 36 56-400 Olesnica Oddziat w Siechnicach ul. Jana Pawta Il 278,
55-011 Siechnice korzysta takze z nastepujacych znakdw towarowych : nie dotyczy

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskal na stronie internetowej

Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem


https://www.bfg.pl/

instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz.
U.z 2022 r. poz. 2324, z pdzn. zm.).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe, jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie

gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.
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